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Alloggi e vita a misura di anziano

Secondo la Commissione Europea, l'edilizia sociale rappresenta oltre un quarto del valore totale della silver economy (Bogataj et al., 2023; Commissione Europea, 2018). Il termine "edilizia sociale" si riferisce alla fornitura di alloggi a prezzi accessibili per famiglie a basso e medio reddito. Le sue radici storiche affondano nelle significative trasformazioni urbane del XIX e XX secolo, quando furono sviluppati programmi di edilizia popolare per rispondere alle esigenze delle masse lavoratrici che migravano verso aree urbane e industrializzate. Successivamente, l'edilizia sociale ha svolto un ruolo chiave negli sforzi di ricostruzione postbellica. In entrambi i contesti storici, l'obiettivo primario era garantire alloggi adeguati alle giovani famiglie della classe operaia. L'invecchiamento demografico contemporaneo e la crescente inaccessibilità del mercato immobiliare richiedono una rivalutazione delle politiche abitative per rispondere a esigenze più complesse: oltre alla mera accessibilità economica, è essenziale garantire che gli spazi abitativi siano adattabili alle esigenze specifiche degli anziani e/o delle persone con disabilità.
In questa prospettiva, la strategia della Commissione Europea evidenzia la necessità di un radicale ripensamento della progettazione e della costruzione di alloggi. Un esempio è lo sviluppo di case modulari, progettate per consentire la riconfigurazione degli spazi (ad esempio, riducendone le dimensioni), che potrebbe contribuire a liberare una significativa capacità abitativa inutilizzata. Questo approccio affronta la situazione attuale in cui un numero crescente di grandi case familiari è occupato da individui singoli, mentre persiste una diffusa carenza di alloggi per le generazioni più giovani (Commissione Europea, 2015). Inoltre, le grandi case con molte stanze inutilizzate rappresentano spesso ambienti eccessivamente spaziosi e difficili da gestire per gli anziani, che spesso trovano necessario ristrutturarli per adattarli meglio alle loro esigenze e alle mutevoli esigenze associate all'invecchiamento (Centro Studi e Ricerche Itinerari Previdenziali, 2022, p. 44).
La letteratura evidenzia due sfide principali: in primo luogo, l' inadeguatezza del patrimonio abitativo esistente a soddisfare le esigenze di una società che invecchia; in secondo luogo, la progressiva riduzione degli investimenti pubblici nell'edilizia sociale. In risposta, negli ultimi anni si è assistito all'ingresso di attori privati e dell'economia sociale, che hanno promosso soluzioni innovative per integrare le risorse e sviluppare approcci sostenibili per soddisfare la crescente domanda di alloggi a prezzi accessibili (Bogataj et al., 2023).
Nel tempo, il concetto di edilizia sociale si è esteso oltre l'edilizia pubblica, fino a comprendere una gamma di servizi volti a gestire in modo efficiente il patrimonio abitativo e a migliorare il benessere abitativo. Le competenze dei fornitori di edilizia sociale possono essere riassunte in quattro ambiti principali (Gruis et al., 2003):
· Tecnico gestione: manutenzione, ristrutturazione e miglioramento degli edifici.
· Sociale gestione: assegnazione di alloggi e sostegno alla comunità.
· Finanziario gestione: gestione di mutui, crediti, debiti e definizione di affitti accessibili.
· Mandato gestione: pratiche relative all'affitto, all'acquisto e alla vendita di unità abitative.	
Un settore di attività in crescita riguarda la gestione delle case lasciate libere dagli anziani che si sono trasferiti in strutture di residenza assistita o in alloggi condivisi, nonché la gestione delle strutture residenziali stesse. Inoltre, l'edilizia sociale contemporanea si estende oltre le singole unità abitative per comprendere la riqualificazione del quartiere. e la cura degli ambienti circostanti.
Per quanto riguarda il benessere abitativo, l'edilizia sociale integra l'applicazione di tecnologie assistive e sistemi di domotica migliorare l'idoneità delle abitazioni per gli anziani. Allo stesso tempo, mira a promuovere la solidarietà attraverso reti sociali locali e iniziative che rafforzino le relazioni di vicinato (Bogataj et al., 2023). Bogataj et al. (2023) sottolineano inoltre che la maggiore partecipazione degli attori privati dovrebbe essere accompagnata da un intervento strategico delle autorità pubbliche, poiché le politiche abitative rimangono una responsabilità collettiva che non può essere delegata solo al mercato o al terzo settore. In questo contesto, il ruolo delle istituzioni statali è cruciale nel garantire l'equità e la tutela dei diritti umani fondamentali, incluso il diritto a un alloggio adeguato, che altrimenti rischierebbe di essere inadeguatamente tutelato.
La questione dell'edilizia sociale è particolarmente critica nelle aree rurali, spesso geograficamente remote dai servizi di assistenza primaria e di supporto. In questi contesti, il trasferimento in aree urbane, nonostante i servizi più accessibili ed efficienti, può comportare uno sfollamento traumatico e avere un impatto negativo sulla qualità della vita. Pertanto, è essenziale sviluppare soluzioni di edilizia sociale che concilino la permanenza nel proprio luogo di origine, il mantenimento dei legami con la comunità e l'accesso ai servizi essenziali.
La tabella seguente fornisce una sintesi degli aspetti chiave relativi agli alloggi a misura di anziano , come definiti dall'Organizzazione Mondiale della Sanità (2007) e ulteriormente elaborati da Luciano et al. (2020). La checklist affronta dimensioni essenziali come l'accessibilità economica, la progettazione, la manutenzione e l'integrazione nella comunità, con l'obiettivo di garantire che le soluzioni abitative soddisfino le esigenze specifiche degli anziani e promuovano il loro benessere, l'indipendenza e l'inclusione nella comunità.
Tabella 5 - Checklist per un alloggio a misura di anziano. Fonte: Organizzazione Mondiale della Sanità (2007) , elaborata da da Luciano et al. (2020).
	Categoria
	Lista di controllo

	Convenienza
	- Sono disponibili alloggi a prezzi accessibili per tutti gli anziani.

	Servizi essenziali
	- Vengono forniti servizi essenziali accessibili a tutti.

	Progetto
	- L'alloggio è realizzato con materiali adeguati e ben strutturato.
- C'è spazio sufficiente per consentire alle persone anziane di muoversi liberamente.
- Gli alloggi sono adeguatamente attrezzati per soddisfare le condizioni ambientali.
- Gli alloggi sono adatti alle persone anziane, con superfici uniformi, passaggi sufficientemente ampi per le sedie a rotelle e bagni, servizi igienici e cucine progettati in modo appropriato.

	Modifiche
	- Gli alloggi vengono adattati alle esigenze degli anziani.
- Le modifiche abitative sono accessibili.
- Le attrezzature per le modifiche abitative sono facilmente reperibili.
- Viene fornito un aiuto finanziario per le modifiche alla casa.
- Esiste una buona comprensione di come gli alloggi possano essere modificati per soddisfare le esigenze delle persone anziane.

	Manutenzione
	- I servizi di manutenzione sono accessibili alle persone anziane.
- Esistono fornitori di servizi adeguatamente qualificati e affidabili per svolgere i lavori di manutenzione.
- Gli alloggi pubblici, gli alloggi in affitto e le aree comuni sono ben tenuti.

	Invecchiare sul posto
	- Gli alloggi sono situati in prossimità di servizi e strutture.
- Vengono forniti servizi accessibili per consentire alle persone anziane di rimanere a casa, di "invecchiare sul posto".
- Le persone anziane sono ben informate sui servizi disponibili per aiutarle a invecchiare a casa.

	Integrazione della comunità
	- La progettazione degli alloggi facilita l'integrazione continua degli anziani nella comunità.

	Opzioni abitative
	- Nella zona sono disponibili diverse soluzioni abitative adeguate e accessibili per gli anziani, compresi gli anziani fragili e disabili.
- Le persone anziane sono ben informate sulle opzioni abitative disponibili.
- Nella zona sono disponibili alloggi sufficienti e a prezzi accessibili dedicati agli anziani.
- Nelle strutture residenziali per anziani è disponibile una gamma di servizi, comfort e attività adeguati.
- Gli alloggi per anziani sono integrati nella comunità circostante.

	Ambiente di vita
	- Gli alloggi non sono sovraffollati.
- Le persone anziane si sentono a loro agio nel loro ambiente abitativo.
- Gli alloggi non sono ubicati in zone soggette a calamità naturali.
- Le persone anziane si sentono al sicuro nell'ambiente in cui vivono.
- Viene fornito un aiuto finanziario per le misure di sicurezza abitativa.
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